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บทที ่3 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 

3.1     การปฏิบัตติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
           แหล่งก าเนิด“มลพิษ” มกัเกิดจาก ชุมชน โรงงานอุตสาหกรรม ส่ิงก่อสร้าง การเกษตร และสถานท่ีประกอบกิจการ 
ดว้ยสถานการณ์ปัจจุบนัเพ่ิมข้ึนของจ านวนประชากร (Population Growth) ท าใหเ้กิดความตอ้งการปัจจยัพ้ืนฐานมากข้ึนโดย
เฉพาะท่ีอยู่อาศัย  ส่งผลให้เกิดการก่อตั้ งชุมชนและท่ีพักอาศัยจ านวนมากเพ่ือตอบสนองความต้องการปัจจัยข้างต้น  
นอกจากน้ียงัคงมีปัจจยัอ่ืนๆ ท่ีส่งผลโดยตรงต่อการขยายตวัของชุมชน  ไดแ้ก่ การโยกยา้ยถ่ินฐาน (Migration) การขยายตวั
ทางเศรษฐกิจและความกา้วหนา้ทางเทคโนโลยี (Economic Growth and Technology Growth) ท่ีเป็นตวัเร่งส่งผลให้ชุมชน
ขยายตวัอย่างรวดเร็ว  ทั้งน้ีการขยายตวัดงักล่าวมกัแปรผนัตรงต่อมลพิษท่ีจะเพ่ิมสูงข้ึน  ดว้ยปัจจยัท่ีกล่าวมาขา้งตน้จึงท าให้
ชุมชนและท่ีพกัอาศยัเป็นแหล่งก าเนิดมลพิษท่ีมีความส าคญัแหล่งหน่ึงท่ีจ าเป็นตอ้งไดรั้บการดูแลอยา่งเร่งด่วน 
            กรุงเทพมหานคร เป็นพ้ืนท่ีหน่ึงท่ีมีองคป์ระกอบของการก่อใหเ้กิดมลพิษอยา่งครบถว้น โดยเฉพาะท่ีพกัอาศยัแนวตั้งท่ี
มีความหนาแน่นของการพกัอาศยัสูง การจะควบคุมผลกระทบส่ิงแวดลอ้มจ าเป็นตอ้งมีระบบสาธารณูปโภคท่ีประสิทธิภาพ
ได้รับการออกแบบให้สอดคลอ้งต่อบริบทขององค์กร ดังนั้นการตรวจสอบความสมบูรณ์ของระบบสาธารณูปโภคจึงมี
ความส าคญัอย่างยิ่งต่อการควบคุมดูแลผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  ดว้ยเหตุดงักล่าวจึงเป็นท่ีมาของมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม  ซ่ึงส่วนใหญ่จะมีลกัษณะท่ีก าหนดใหโ้ครงการมีการติดตามตรวจสอบ ตรวจวิเคราะห์ และบ ารุงรักษา 
ให้ระบบสาธารณูปโภคท างานไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ ทั้งน้ีมาตรการติดตามตรวจสอบของโครงการครอบคลุมในเร่ืองของ
คุณภาพน ้าน ้าใช,้ ขยะมูลฝอย, ระบบป้องกนัอคัคีภยั, ระบบระบายอากาศ, คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผูอ้ยูอ่าศยั  
 

3.2    วตัถุประสงค์ 
         เพ่ือตรวจสอบการท างานของระบบสาธารณูปโภค ระบบสนบัสนุน  และการวิเคราะห์มลพิษส่ิงแวดลอ้มประเมินผลและ
จดัท ารายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้ม  และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งรับทราบถึงสถานการณ์คุณภาพส่ิงแวดลอ้มของโครงการ HQ 
 

3.3     ขอบเขตการตดิตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 ทางโครงการมีแผนในการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มฉบบัระหวา่งเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 

ซ่ึงประกอบ ดว้ย คุณภาพน ้า,น ้าใช,้ขยะมูลฝอย, ระบบป้องกนัอคัคีภยั, ระบบระบายอากาศ, การคมนาคม สาธารณสุขและ
ทศันียภาพ 
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3.4   ผลการปฏิบัตติามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการ HQ ประกอบไปดว้ยการติดตาม ตรวจสอบความ
สมบูรณ์ของระบบสาธารณูปโภคต่างๆใหส้ามารถใชง้านไดอ้ยา่งเตม็ประสิทธิภาพตลอดเวลา เพ่ือธ ารงไวซ่ึ้งการป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีมีประสิทธิภาพโดยโครงการไดก้ าหนดใหมี้มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
ซ่ึงครอบคลุมการท างานของระบบสาธารณูปโภค ท่ีเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ คุณภาพน ้า แหล่งน ้าใช ้ระบบระบายน ้า การจดัการขยะ
มูลฝอย ระบบการจราจร ระบบป้อง กนัอคัคีภยั ไฟฟ้า ทศันียภาพและสุนทรียภาพ ทั้งน้ีตามหนงัสือเห็นชอบรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มได ้ก าหนดให้มีการทบทวนการปฏิบติัตามมาตรการฯ เป็นประจ าทุก 6 เดือน ดงันั้นเพ่ือ
ปฏิบติั ตามขอ้ก าหนดดงัท่ีกล่าวมาแลว้ โครงการจึงก าหนดให้มีการจดัท ารายงานฉบบัน้ีข้ึนโดยเป็นการรายงานระหว่าง
เดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 ทั้งน้ีผลการทบทวนแสตงดงัตารางที่ 3.4-1 
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ตารางที่ 3.4-1 สรุปมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม โครงการ HQ 

คุณภาพส่ิงแวดล้อม สถานทีต่รวจสอบ พารามเิตอร์ ความถี ่
รายละเอยีดการปฎบิัตติามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบติั ""= ไม่ไดป้ฎิบติั "" = ปฎิบติัไม่ได ้

"" = ปฏิบติัไดแ้ต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

เอกสารอ้างองิ/
ปัญหาอุปสรรค 

1.1. สภาพภูมิ
ประเทศ 
 
 

- บริเวณพ้ืนท่ี
โครงการ 
 
 

- ตรวจสอบดูแลพ้ืนท่ีสีเขียว
ภายในโครงการหากพบวา่มี
ตน้ไมต้ายใหรี้บปลูกตน้ใหม่
ทดแทน 

ทุกวนั ตลอดระยะ 
เวลาด าเนินการ 

✓ - โครงการจดัใหมี้คนสวนดูแลพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณต่างๆใหอ้ยูใ่นสภาพดี
อยูเ่สมอ 
 
 

ภาพท่ี 2.1 
คนสวนดูแลตน้ไม ้
พ้ืนท่ีสีเขียวรอบ

โครงการ 

1.2 การเกิดแผน่ดิน 
ไหว 
 
 

-อาคารของโครงการ 
 
 

- ตรวจสอบสภาพความ
มัน่คงแขง็แรงของโครงสร้าง
อาคารเป็นประจ าทุกปี 

ปีละ 1 คร้ัง 

 

 

✓ -  ทางโครงการไดมี้การจดัจา้งบริษทัเอกชน เขา้มาตรวจสอบความมัน่คง
แขง็แรงของโครงสร้างอาคารเป็นประจ าทุกปี 
 

ภาคผนวกท่ี 2 
ใบค าร้องการ

ตรวจสอบสภาพ
อาคาร(ขร.๑) 

 1.3 คุณภาพอากาศ 
 
 
 
 
 

- พ้ืนท่ีสีเขียว 
 
 
 
 
 
 

- ตรวจสอบไมย้นืตนัไมพุ้ม่ 
และหญา้คลุมดินบริเวณพ้ืนท่ี
สีเขียวใหอ้ยูใ่นสภาพสมบูรณ์
แขง็แรง เพื่อประสิทธิภาพใน
การดูดชบัก๊าชคาร์บอนมอล 
นอกไซด ์และลดความร้อน
เขา้สู่ตวัอาคาร 

ทุกวนั ตลอดระยะ 
เวลาด าเนินการ 

 

 

 

 

✓ -  โครงการจดัใหมี้การปลูกไมย้นืตน้ ไมพุ้ม่ และหญา้คลุมดิน บริเวณ
พ้ืนท่ีสีเขียวตามท่ีเสนอในรายงานฯเพ่ือลดมลพิษทางอากาศท่ีเกิดจาก
รถยนตแ์ละความร้อนเขา้สู่ตวัอาคารในช่วงกลางวนัและช่วยลดผลกระ 
ทบดา้นความเป็นส่วนตวัทั้งผูพ้กัอาศยั 

ภาพท่ี 2.6 -2.8 

พ้ืนท่ีสีเขียวชั้น 1 
พ้ืนท่ีสีเขียวชั้น10 
พ้ืนท่ีสีเขียวชั้น
ดาดฟ้า   

1.4 คุณภาพเสียง ผูพ้กัอาศยัภายใน
โครงการผูพ้กัอาศยั
ภายในโครงการ 

- ติดตามปัญหาเร่ืองร้องเรียน
จากชุมชนใกลเ้คียง 
 

ทุกวนั ตลอดระยะ 
เวลาด าเนินการ 

 

✓ - - ทางโครงการไดจ้ดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีรับเร่ืองร้องเรียนทั้งภายในและภาย 
นอกโครงการ โดยนบัตั้งแต่มีการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดโครง 
การยงัไม่ได ้รับเร่ืองร้องเรียนในเร่ืองของการบดบงัเสียงแดดจากชุมชน
โดยรอบแต่อยา่งใด  
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 ตารางที่ 3.4-1 สรุปมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม โครงการ HQ 

คุณภาพ
ส่ิงแวดล้อม 

สถานที่
ตรวจสอบ 

พารามเิตอร์ ความถี ่
รายละเอยีดการปฎบิัตติามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบติั ""= ไม่ไดป้ฎิบติั "" = ปฎิบติัไม่ได ้

"" = ปฏิบติัไดแ้ต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

เอกสารอ้างองิ/
ปัญหา
อุปสรรค 

 

1.5 คุณภาพน ้ า 
 
 

 

- จุดเก็บตวัอยา่ง
คุณภาพน ้ าท้ิง 

มี 3 จุด 
 1.จุดรวบรวมน ้ า
เสียเขา้ระบบ
บ าบดัน ้ าเสีย 

2)จุดระบายน ้ า
ออกจากระบบ
บ าบดัน ้ าเสีย 

3) บ่อพกัน ้ าท้ิง
สุดทา้ยก่อนระบาย
ออกสู่ท่อระบายน ้ า

สาธารณะ 

 

1. จดัเก็บสถิติและขอ้มูลแสดงผลการท างานของ
ระบบบ าบดัน ้ าเสียในแต่ละวนั และจดัท าบนัทึก
รายละเอียดเก็บไวเ้ป็นระยะเวลา 2 ปีนบัแต่วนัท่ี
มีการเก็บสถิติและขอ้มูลนั้นและจดัท ารายงาน
สรุปผลการตรวจวดัคุณภาพน ้ าท่ีผ่านการบ าบดั
น ้ าเสียในแต่ละเดือนตามกฎกระทรวง เ ร่ือง
ก าหนดหลกัเกณฑ ์วธีิการ และแบบการเก็บสถิติ
และข้อมูลการจัดท าบันทึกรายละเอียด และ
รายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบัดน ้ า
เ สียพ.ศ.2555 และเสนอรายงานดังกล่าวต่อ
ส านกังานเขตวฒันาภายในวนัท่ีสิบห้าของเดือน
ถดัไป 
2. ตรวจสอบคุณภาพน ้ าก่อนและหลงัออกจาก
ระบบบ าบดัน ้ าเสียเป็นประจ าทุกเดือนโดยมีดชันี
การตรวจวดัดงัน้ี PH, BOD, Suspended, Solid,  
Total Dissolved Solid, Sulfide, TKN, Fat, 
Grease Oil, Total Coliform, Bacteria 

เดือนละ 1 คร้ัง 
ระยะเวลา
ด าเนินการ 

 

✓ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

✓ 

 

 

- โครงการมีการจดัเก็บสถิติและขอ้มูลแสดงผลการท างานของระบบ
บ าบดัน ้ าเสียเอกสารในแต่ละวนั และจดัท าบนัทึกรายละเอียดเก็บไว้
ทุกเดือน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
- ปัจจุบนัโครงการมีการจดัจา้งบริษทัเอกชน เขา้มาตรวจวดัและ
วเิคราะห์คุณภาพน ้ าเสียจ านวน 3 จุด ในความถ่ี 1 เดือน/คร้ัง ตรวจ
คร้ังล่าสุดวนัท่ี 11 มิถุนายน พ.ศ. 2569 โดยมีพารามิเตอร์สรุปไดด้งัน้ี  
- pH มีค่า   7.2                                   -  BOD  มีค่า 23 mg/L 
- TSS มีค่า 5.9 mg/L                          - TDS  มีค่า 254  mg/L 
- Fat, Oli & Grease มีค่า 4.0 mg/L    -  Sulfide มีค่า 1.8 mg/L              
- TKN มีค่า 5.3  mg/L                  
-  Total Coliform  790  MPN/100 mL               

T 
 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการ HQ  (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึงมิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จดัท ารายงานโดย บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั                                       หนา้ท่ี 3-5 

 ตารางที่ 3.4-1 สรุปมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม โครงการ HQ 

คุณภาพ
ส่ิงแวดล้อม 

สถานทีต่รวจสอบ พารามเิตอร์ ความถี ่
รายละเอยีดการปฎบิัตติามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบติั ""= ไม่ไดป้ฎิบติั "" = ปฎิบติัไม่ได ้

"" = ปฏิบติัไดแ้ต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

เอกสารอ้างองิ/
ปัญหาอุปสรรค 

1.5 (ต่อ)
คุณภาพน ้ า 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

3. ตรวจสอบประสิทธิภาพการท างานของ 
ระบบบ าบดัน ้ าเสียใหส้ามารถบ าบดัได้
ตามท่ีมาตรฐานน ้ าท้ิงจากอาคารประเภทข 
ก าหนดใหค้่าBOD น ้ าท้ิงไม่เกิน20 มก./ล. 

 

 
เดือนละ 1 คร้ัง 
ระยะเวลา
ด าเนิน การ 

 

 

 

 

 

 

 

✓ 

จากผลการตรวจวดัพบวา่อยูใ่นเกณฑม์าตรฐานประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน ้ าท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ.2548 แต่
ซ่ึงตามมาตรการก าหนดใหต้รวจวดัคุณภาพน ้ าเสียเดือนละ 1 คร้ัง 
ไม่ตรงตามขอ้ก าหนด 

 

- ปัจจุบนัทางโครงการไดมี้การตรวจวดัคุณภาพน ้ าเสียและโครงการมี
การจดบนัทึกเอกสาร ทส.1 และทส.2 เป็นประจ าทุกเดือน 
 

 
 
 

 
 
ภาคผนวก 5 
ผลการตรวจ

วเิคราะห์คุณภาพ
น ้ าเสียและเอกสาร 

ทส.1ทส.2 

1.6 สระวา่ยน ้ า เก็บตวัอยา่งน ้ าในสระ
วา่ยน ้ าจ านวน 2 จุด  
1.สระวา่ยน ้ าเด็ก 1จุด 
2.สระวา่ยน ้ าผูใ้หญ่ 1
จุด 
 

1.การวเิคราะห์ดชันีคุณภาพน ้ าในสระ
วา่ยน ้ าไหอ้ยูใ่นเกณฑม์าตรฐาน ดงัน้ี 
- ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) 
- คลอรีนอิสระ (Free chlorine) 
- โคลิฟอร์มทั้งหมด (Total 
ColiformBacteria) 
- ฟีคอลโคลิฟอร์ม (Fecal coliform) 
- จุลินทยหรือตวับ่งช้ีจุลินทรียท่ี์ท าใหเ้กิด
โรค (ไดแ้ก่ Escherichia 
coliStaphylococcus aureus 
Pseudomonasaeruginosa 

 
ตรวจวดั 

     วนัละ 2 คร้ัง 
 
 

    ตรวจวดั 
    เดือนละ1คร้ัง     
     

 

✓ 
- โครงการมีการตรวจวเิคราะห์ค่า pH และ ปริมาณ Cl2 เป็นประจ าทุก
วนั วนัละ 2 รอบ ทั้งน้ีนอกเหนือจากการตรวจสอบค่าดงักล่าวแลว้โครง 
การยงัมีการตรวจสอบการท างานของระบบกรองและเคร่ืองจกัรภายใน
สระวา่ยน ้ าเป็นประจ าทุกวนั ซ่ึงปัจจุบนัการตรวจวดัและวเิคราะห์
คุณภาพ น ้ าในสระวา่ยน ้ าจุดบริเวณสระวา่ยน ้ าเด็กและบริเวณสระวา่ย
น ้ าผูใ้หญ่ของโครงการทั้งน้ีโครงการก าลงัเร่งศึกษารายละเอียดและ
ปรึกษาผูท่ี้มีความรู้ความเช่ียวชาญ ดา้นการตรวจวดัวเิคราะห์คุณภาพน ้ า
สระวา่ยน ้ าเพ่ือด าเนินการตรวจวดัใหมี้ความสอดคลอ้งต่อมาตรการ
โดยเร็วท่ีสุดท่ีความถ่ีเดือนละ 1 คร้ัง และ 6 เดือนคร้ังส าหรับ
พารามิเตอร์ท่ีโครงการจะตอ้งตรวจวดัวเิคราะห์ประกอบดว้ย 

ภาคผนวก 5 
ผลการตรวจ

วเิคราะห์คุณภาพ 
น ้าสระวา่ยน ้ า

ประจ าวนัและผล
ตรวจน ้ าระบบน ้ า
เสียประจ าเดือน
และเอกสาร ทส.1

ทส.2 
 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการ HQ  (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึงมิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จดัท ารายงานโดย บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั                                       หนา้ท่ี 3-6 

 ตารางที่ 3.4-1 สรุปมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม โครงการ HQ 

คุณภาพ
ส่ิงแวดล้อม 

สถานทีต่รวจสอบ พารามเิตอร์ ความถี ่
รายละเอยีดการปฎบิัตติามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบติั ""= ไม่ไดป้ฎิบติั "" = ปฎิบติัไม่ได ้

"" = ปฏิบติัไดแ้ต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

เอกสารอ้างองิ/
ปัญหาอุปสรรค 

1.6 (ต่อ) สระ
วา่ยน ้ า 

 - คลอรีนท่ีรวมกบัสารอ่ืน 
(Combinedchlorine) 
- ค่าความเป็นด่าง (Alkalinity) 
- ความกระดา้ง (Calcium hardnes 
-กรดไซยานุริก (Cyanuric acid) 
- คลอไรด ์(Chloride) 
- แอมโมเน่ีย (Ammonia) 
- ไนเตรท (Nitrate) 

 
 
 

ตรวจวดั 

        ปีละ 2 คร้ัง 

 -  Total Coliform Bacteria                    -  Fecal coliform 
- Escherichia coli                                - Staphylococcus 
- aureusPseudomonasaeruginosa        - Combinedchlorine 
- Alkalinity                                          - Calcium hardnes 
- Cyanuric acid                                    - Chloride 
- Ammonia                                                               - Nitrate 

 

 

1.7 น ้ าใช ้
 
 

- เสน้ท่อประปาป๊ัม
วาลว์ และมิเตอร์น ้ า
ของโครงการ 

- ตรวจสอบระบบการจ่ายน ้ าและเสน้ท่อ
ประปาเป็นประจ า หากพบเหตุขดัขอ้งให้
รีบด าเนินการแกไ้ขโดยทนัที 
 

เดือนละ 1 คร้ัง 
ตลอดระยะ
ด าเนินการ 
 

✓ - การตรวจสอบรอยแตกหรือร่ัวซึมท่อน ้ าประปาของหากพบการร่ัว 
ซึมหรือรอยแตกของท่อน ้ าประปาทางโครงการจดัใหมี้ช่างประจ า
อาคารด าเนินการซ่อมแซมโดยทนัที  ซ่ึงปัจจุบนัระบบจ่ายน ้ าประปา
ของโครงการยงัสามารถจ่ายน ้ าไดป้กติ 

 

ภาพท่ี 2.15 
ตรวจสอบเสน้ท่อ

น ้ าประปา 
 

1.8 ระบบ
ระบายน ้ า 
 

-ท่อระบายน ้ าของ
โครงการ 

- ตรวจสอบส่ิงอุดตนั/กีดขวางทางไหล
ของน ้ าภายในท่อระบายน ้ า และท าความ
สะอาดเป็นประจ า 

ทุก ๆ 6 เดือน 
ช่วงก่อนและ
หลงัฤดูฝน 

✓  - โครงการมีการตรวจสอบรางระบายน ้ ารอบโครงการ หาพบวา่
รางระบายมีการอุดตนัจะด าเนินการใหข้ดุลอกบ่อพกัน ้ าทนัที ซ่ึง
ปัจจุบนัรางระบายน ้ าโครงการน ้ ายงัไหลผา่นไดส้ะดวก 

ภาพท่ี 2.18 

ท่อระบายน ้ า 

1.9 การจดัการ
มูลฝอย 
 

- ถงัรองรับหอ้งพกัมูล
ฝอยรวมของโครงการ 
 
 

หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้น 

- ตรวจสอบถงัรองรับมูลฝอยใหมี้สภาพดี
อยูเ่สมอหากพบวา่มีรอยแตกร่ัวใหท้ าการ
เปล่ียนใหม่โดยทนัที 
 

ตรวจสอบปริมาณมูลฝอยท่ีตกคา้งบริเวณ
ถงัรองรับมูลฝอยในอาคาร 

เดือนละ 1 คร้ัง 
ตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ 
 

ทุกวนัตลอดระยะ 
เวลาด าเนินการ 

✓ 

 

 

 

 

 

   - ปัจจุบนัทางโครงการจดัใหแ้ม่บา้นรวบรวมขยะจากหอ้งขยะ
ประจ าชั้นไปยงัหอ้งเก็บขยะมูลฝอยรวมเป็นประจ าทุกวนัซ่ึง
หลงัจากรถเก็บขยะของส านกังานเเก็บเรียบร้อยแลว้ พนกังานจะ
ลา้งท าความสะอาดหอ้งเก็บขยะมูลฝอยรวมพร้อมทั้งตรวจสอบถงั
เก็บขยะหากพบวา่มีรอยแตกร่ัวใหท้ าการเปล่ียนใหม่โดยทนัที 

 

  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
โครงการ HQ  (ระยะด าเนินการ) ฉบบัเดือนมกราคม ถึงมิถุนายน พ.ศ.2569 

 

จดัท ารายงานโดย บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั                                       หนา้ท่ี 3-7 

ตารางที่ 3.4-1 สรุปมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม โครงการ HQ 

คุณภาพ
ส่ิงแวดล้อม 

สถานทีต่รวจสอบ พารามเิตอร์ ความถี ่
รายละเอยีดการปฎบิัตติามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบติั ""= ไม่ไดป้ฎิบติั "" = ปฎิบติัไม่ได ้

"" = ปฏิบติัไดแ้ต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

เอกสารอ้างองิ/ 
ปัญหาอุปสรรค 

1.10 ไฟฟ้า -ระบบไฟฟ้าบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ 
 
 
 
 
 

-พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 

- ตรวจสอบไฟส่องสวา่งภาย 
ในโครงการและส่วนบริการ
ในจุดต่างๆใหอ้ยูใ่นสภาพดี
อยูเ่สมอ หากพบวา่ช ารุดให้
ด าเนินการแกไขโดยทนัที 
 

- ตรวจสอบดูแลพ้ืนท่ีสีเขียว 
ภายในโครงการใหเ้จริญงอก
งามอยูเ่สมอเพ่ือช่วยปริมาณ 
ความร้อนท่ีสะสมภายใน
โครงการ 

เดือนละ 1 คร้ัง 
ตลอดระยะเวลา
ด าเนินการ 

 
 
 
 

ทุกวนั 
ตลอดระยะเวลา 
ด าเนินการ 

✓ 

 

 

 

 

 

 
 

✓ 

- โครงการจดัใหมี้ช่างประจ าอาคารเดินส ารวจตรวจสอบแสง
สวา่งภายนอกและภายในอาคาร หากพบวา่ช ารุดใหด้ าเนินการ
แกไ้ขโดยทนัที 
 

 
 

-  โครงการจดัใหมี้คนสวนคอยดูแลบ ารุงรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวอยา่ง
ต่อ เน่ือง ทั้งน้ีปัจจุบนัพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีมีการด าเนินการปลูกทั้งหมดมี
การเจริญเติบโตอยา่งสมบูรณ์ 
 

  

 
 
 
 

 
ภาพท่ี 2.1 
คนสวนดูแล

ตน้ไมโ้ครงการ 
 

1.11 การป้องกนั
อคัคีภยั 

1. ระบบสญัญาณเตือนอคัคีภยัได ้
แก่แผงควบคุม (FCP) เคร่ืองตรวจ 
จบัควนั (Smoke Detector) เคร่ือง
ตรวจจบัความร้อน(HeatDetector)  
เคร่ืองแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง(Fire 
Alarm Manual Station) และกร่ิง
สญัญาณเตือนภยั (Alarm Bell 

-ตรวจสอบอปุกรณ์ป้องกนั
อคัคีภยัภายในพ้ืนท่ีโครงการ 
ใหอ้ยูใ่นสภาพดีพร้อมใช้
งานอยูเ่สมอ 
-จดัใหมี้การอบรมวธีิการใช้
อุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยัอยา่ง 
นอ้ยปีละ 1 คร้ัง 
 

ทุก 3 เดือน 
หรือตามความ
เหมาะสม 

 
 

✓ 
 
 
 
 
 
 

    - โครงการมีการตรวจเช็คอุปกรณ์ในระบบป้องกนัและสญัญาณ 
เตือน อคัคีภยัของโครงการไดถู้กจดัวางในแผนการด าเนินการการ
ตรวจเช็คประจ าทุกปี ซ่ึงจะมีการด าเนินการตรวจเช็คเป็นประจ า
ทุก 3 เดือน เพ่ือใหอุ้ปกรณ์ป้องกนัและระบบเตือนอคัคีภยัให้
พร้อมใชง้านอยูต่ลอดเวลา 
 

ภาคผนวก 3 
แผนการตรวจสอบ
ระบบสาธารณูป 
โภคต่างๆ ภายใน

อาคาร 
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 ตารางที่ 3.4-1 สรุปมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม โครงการ HQ 

คุณภาพ
ส่ิงแวดล้อม 

สถานทีต่รวจสอบ พารามเิตอร์ ความถี ่
รายละเอยีดการปฎบิัตติามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบติั ""= ไม่ไดป้ฎิบติั "" = ปฎิบติัไม่ได ้

"" = ปฏิบติัไดแ้ต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

เอกสารอ้างองิ/
ปัญหาอุปสรรค 

1.11 (ต่อ) การ
ป้องกนัอคัคีภยั 

2. ระบบป้องกนัอคัคีภยั 
ไดแ้ก่ ระบบท่อยนืระบบ
ดบัเพลิงอตัโนมติั 
(Sprinkler System) ตูเ้ก็บ
สายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อม
อุปกรณ์ (FireHose Cab 
inet : FHC)ตามท่ีเสนอ
รายละเอียดโครงการ 
3. ทางหนีไฟ 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
-วธีิการตรวจสอบไม่ใหมี้ส่ิงกีด
ขวางการหนีไฟ โดยตรวจสอบ
บริเวณบนัไดหนีไฟ และทางเดิ 

 
 
 
 
 
 
 
 
เดือนละ 1 คร้ัง 
ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

✓ 
 
 
 
 
 
 
 
 

✓ 
 
 
 

  - โครงการมีการตรวจเช็คอุปกรณ์ในระบบป้องกนัและสญัญาณ    
  เตือนอคัคีภยัของโครงการไดถู้กจดัวางในแผนการด าเนินการการ  
  ตรวจเช็คประจ าปี ซ่ึงจะมีการด าเนินการตรวจเช็คเป็นประจ าทุก 
3 เดือน เพ่ือใหอุ้ปกรณ์ป้องกนัและระบบเตือนอคัคีภยัใหพ้ร้อมใช ้
  งานอยูต่ลอดเวลา 
 

 
 

- ทางโครงการมีการตรวจสอบบนัไดหนีไฟเสน้ทางหนีไฟ และจุด
รวมคนเบ้ืองตน้เป็นประจ า 
 

ภาคผนวก 3 
แผนการตรวจสอบ
ระบบสาธารณูป 
โภคต่างๆ ภายใน

อาคาร 
 

 
 

ภาพท่ี 2.23  
เสน้ทางหนีไฟและ

บนัไดหนีไฟ 

1.12 การคมนาคม 
 

- ป้ายสญัญาณจราจร 
และลูกศรแสดงทิศ ทาง
ภายในพ้ืนท่ีโครง การ 

ติดตามตรวจสอบป้ายสญัญาณ
จราจร และลูกศรแสดงทิศ
ทางการเดินรถภายในโครงการ 

เดือนละ 1 คร้ัง 
ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

✓  - โครงการมีจดัท าป้ายและสญัญานเคร่ืองหมายการจราจรบนพ้ืน
ทางชดัเจนและไม่ก่อใหเ้กิดความสบัสนของผูข้บัข่ีท าใหก้ารจราจร
ภายในโครงการมีความปลอดภยั 
 

ภาพท่ี 2.4 
ป้ายจ ากดัความเร็ว 
และสนันูนลด
ความเร็ว 

1.13 ความปลอด 
ภยัสาธารณภยั 

- บริเวณชุมชนใกลเ้คียง
พ้ืนท่ีโครงการ 

- ติดตามปัญหาเร่ืองร้องเรียน ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

✓ -  - ทางโครงการไดจ้ดัใหมี้เจา้หนา้ท่ีรับเร่ืองร้องเรียนทั้งภายในและ
ภาย นอกโครงการโดยนบัตั้งแตมี่การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด
โครงการยงัไม่ได ้รับเร่ืองร้องเรียนในเร่ืองของการบดบงัเสียงแดด
จากชุมชนโดยรอบแต่อยา่งใด  
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ตารางที่ 3.4-1 สรุปมาตรการตดิตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม โครงการ HQ 

คุณภาพ
ส่ิงแวดล้อม 

สถานทีต่รวจสอบ พารามเิตอร์ ความถี ่
รายละเอยีดการปฎบิัตติามมาตรการฯ 

"✓"= ปฎิบติั ""= ไม่ไดป้ฎิบติั "" = ปฎิบติัไม่ได ้

"" = ปฏิบติัไดแ้ต่ไม่มีประสิทธิภาพ  = ยงัไม่ถึงเวลาปฏิบติั 

เอกสารอ้างองิ/
ปัญหาอุปสรรค 

1.14 ทศันียภาพ -พ้ืนท่ีสีเขียวภายใน
โครงการ 

-ตรวจสอบการเจริญเติบโตของตน้ 
ไมใ้นแปลงสวนหยอ่มและตดัหญา้ 
หากพบวา่มีตนัไมเ้ห่ียวเฉาหรือ
ตาย ใหบ้ ารุงดูแลและปลูกเพ่ิมเติม
ทนัที 

ทุกวนั 
ตลอดระยะ
ด าเนินการ 

 

✓ -  โครงการจดัใหมี้คนสวนคอยดูแลบ ารุงรักษาพ้ืนท่ีสีเขียวอยา่ง
ต่อ เน่ือง ทั้งน้ีปัจจุบนัพ้ืนท่ีสีเขียวท่ีมีการด าเนินการปลูกทั้งหมดมี
การเจริญเติบโตอยา่งสมบูรณ์ 
 

ภาพท่ี 2.1 
คนสวนดูแล

ตน้ไมโ้ครงการ 

หมายเหตุ : โครงการจะท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ปีละ 2 คร้ัง หรือ ทุกๆ 6 เดือน   
                       และจดัส่งรายงานให้หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากร ธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม และส านกังานเขตวฒันา
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3.5 ผลการวเิคราะห์คุณภาพส่ิงแวดล้อมตามมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
        ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ HQ ระบุใหมี้การตรวจวิเคราะห์คุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 
จ านวน 2 ดชันีผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม คือคุณภาพน ้าสระวา่ยน ้า และประสิทธิภาพการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสีย ซ่ึง
ระหวา่งเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ.2569 โครงการมีการตรวจวิเคราะห์ทั้ง 2 ดชันี คือการคุณภาพน ้าสระวา่ยน ้า
ประจ าวนัpH และ Free Chlorine) และตรวจวดั 6 เดือน/คร้ัง คือ Total Coliform Bacteria, Fecal coliform ,Combined 
chlorine,Alkalinity,Calciumhardnes,Cyanuricacid,Chloride,Ammonia,Nitrateและจุลินทรียท่ี์ท าใหเ้กิดโรค(ไดแ้ก่ Escheri 
chiacoli, Staphylo -coccus aureus , Pseudomonas aeruginosa และประสิทธิภาพการท างานของระบบบ าบดัน ้าเสียซ่ึงท าการ
ตรวจวิเคราะหโ์ดยมีรายละเอียดดงัน้ี  
 

3.5.1  ขอบเขตการตรวจวดัคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
       ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ HQ ระบุใหมี้การตรวจวิเคราะห์ คุณภาพส่ิง
แวด ลอ้ม จ านวน 2 ดชันีผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม คือ 1คุณภาพน ้าสระวา่ยน ้า ประกอบดว้ย ตรวจวดัค่าpH และ Free Chlorine 
โดยท าการตรวจวดัทุกวนั (โครงการด าเนินการตรวจวดัเอง)  และ Total Coliform Bacteria, Fecal coliform และจุลินทรีย์
กลุ่มท่ีท าให้เกิดโรคไดแ้ก่ Escherichia coli, Staphylococcus aureus และ Pseudomonas aeruginosa ความถ่ีเดือนละ1คร้ัง 
และ Combined -chlorine, Alkalinity, Calcium hardness, Cyanuric acid, Chloride, Ammonia, Nitrate ความถ่ี 6 เดือน/คร้ัง  
2.คุณภาพน ้าของระบบบ าบดัน ้าเสีย ประกอบดว้ยประกอบดว้ย pH, BOD, Suspended Solids, Total Dissolves Solid, 
Sulfide, TKN, Oil & Grease, Total Coliform Bacteria  ความถ่ีเดือนละ 1 คร้ัง ตามมาตรการก าหนดใหมี้การตรวจวดัคุณภาพ
น ้าระบบบ าบดัน ้าเสีย ทั้งหมด 3 จุด คือ 1.จุดรวบรวมน ้าเสียเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสีย  2.จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้า
เสีย 3.บ่อพกัน ้าท้ิงสุดทา้ยก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะซ่ึงในปัจจุบนัทางโครงการตรวจวดัประสิทธิ ภาพการ
ท างานของระบบบ าบดัน ้าเสียจ านวน 1 จุดเท่านั้น คือ น ้าท้ิงก่อนระบายออกนอกโครงการความถ่ีเดือนละ 1 คร้ัง โดยมี
พารามิเตอร์ท่ีท าการตรวจวดัต าแหน่งตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิงและวิธีเก็บตวัอยา่งวิธีการตรวจวิเคราะห์ แสดงดงั 
ตารางที่ 3.5-1-1 
 

ตารางที่ 3.5.1-1 วธีิเกบ็ตวัอย่าง วธีิวิเคราะห์และมาตรฐานวเิคราะห์คุณภาพส่ิงแวดล้อม  
จุดตรวจวดั ดชันีทีว่เิคราะห์ วธีิการตรวจวดัและวเิคราะห์ วนัทีต่รวจวดั 

สระวา่ยน ้ า  2 จุด คือ 

- 1.สระเด็ก 
- 2.สระผูใ้หญ่ 

- pH 
- Free Chlorine 

- pH Test kit 
- Chlorine Test kit 

ท าการวดัคุณภาพน ้ า
ประจ าทุกวนั 

น ้าสีย  3 จุด คือ 

1.น ้ าเสียเขา้ระบบบ าบดัน ้ าเสีย 
2) น ้ าเสียหลงัออกจากระบบบ าบดั 
3) บ่อพกัน ้ าสุดทา้ยก่อนระบายออกสู่
ท่อระบายน ้ าสาธารณะ 

- pH                   - BOD 
- TSS                  - TDS  
-TKN 
-  Sulfide  
- Fat, Oil & Grease  
- Total Coliform Bacteria                                         

- Azide Modification 
- WTM01 
 
 

11 มิถุนายน 2569 
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3.5.2 คุณภาพน า้สระว่ายน า้  
            ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ HQ ก าหนดใหมี้การตรวจวิเคราะห์คุณภาพ 
น ้าของสระวา่ยน ้า 2 ลกัษณะ คือ การตรวจวิเคราะห์ดว้ยตวัเอง (ตรวจวดั  pH, Free Chlorine) และการตรวจวิเคราะห์ดว้ยหอ้ง
ปฏิบติั การภายนอก (Total ColiformBacteria,Fecal coliform,Combinedchlorine,Alkalinity,Calcium hardnes,Cyanuric acid, 
Chloride, Ammonia, Nitrate และจุลินทรียท่ี์ท าใหเ้กิดโรค (ไดแ้ก่ Escherichia coil,Staphylococcus aureus, Pseudomonasa- 
eruginosa ทั้งน้ีในช่วงเวลาระหวา่งเดือนมกราคม ถึงมิถุนายน พ.ศ.2569 โครงการมีการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าของสระ
วา่ยน ้าเพียง 1 ลกัษณะเท่านั้น คือการตรวจวิเคราะห์ดว้ยตวัเอง (ตรวจวดั pH, Residual Chlorine) ผลการตรวจวดัแสดงดงั 
ภาคผนวก 5 และภาพที่ 3.5.2-1 
           
 
 
 
 
 
 

 
 
 

  
 

 
 
 
 
 
 

 

ภาพที่ 3.5.2-1 การตรวจวดั pH และ Residual Chlorine ประจ าวนั 
 

 
 

 
 
 
 
 

ภาพที่ 3.5.2-2 การตรวจวดัคุณภาพน ้าสระวา่ยน ้าประจ าเดือน /คร้ัง  
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3.5.3 ประสิทธิภาพการท างานของระบบบ าบัดน า้เสีย  

            ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ก าหนดใหมี้การตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าท้ิงบ าบดั
น ้าเสีย ทั้งหมด 3 จุด คือ 1.จุดรวบรวมน ้าเสียเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสีย  2.จุดระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสีย 3.บ่อพกัน ้า
ท้ิงสุดท้ายก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะ โดยมีพารามิเตอร์ดังน้ี  pH, BOD, Total Suspended Solids, Total 
Dissolved Solids, Sulfide, TKN, Fat Oil & Grease, Total Coliform Bacteria ความถ่ีเดือนละ 1 คร้ัง  ทั้งน้ีทางโครงการมีการ
จา้งบริษทั ตรวจวดัส่ิงแวดลอ้ม จ ากดั เขา้ตรวจวดัคุณภาพน ้ าเสียคร้ังล่าสุดเม่ือวนัท่ี 11 มิถุนายน 2569 และจากผลการ
ตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิงอยูใ่นเกณฑม์าตรฐาน แต่พบว่าโครงการมีการตรวจวดัคุณภาพน ้าเสีย เพียง 1 จุดเท่านั้น ทั้งน้ี คือบ่อ
พกัน ้าสุดทา้ยก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ   

ตามประกาศกระทรวง ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ืองก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิง
จากอาคารบางประเภทและบางขนาด (ประเภท ข) ตีพิมพใ์นราชกิจจานุเบกษา เล่มท่ี 122 ตอนท่ี 125 ลงวนัท่ี 29 ธนัวาคม 
2548 โดยผลการตรวจวดัภาคผนวกท่ี 5 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ภาพที่ 3.5.3-1 แสดงการเกบ็ตวัอยา่งคุณภาพน ้าท้ิงระบบบ าบดัน ้าเสีย 


